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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Moesbakken
Moesbakken 1-35
8410 Rgnde
CVR-nr.: 298998 19
Hjemsted: Syddjurs Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Andelskapital: ~ 4.265.932
Andelshavere: 18

Bestyrelse Ole Storgaard, bestyrelsesformand
Henning Ibsen
Lillian Petersen
Tove Ibsen
Jgrgen Bgvinn Bach

Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2025 for Andelsboligforeningen
Moesbakken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de anfgr-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke vurde-

ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rognde, den 20. februar 2026

Bestyrelsen

Ole Storgaard Henning Ibsen Lillian Petersen
bestyrelsesformand

Tove Ibsen Jgrgen Bgvinn Bach
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Moesbakken

Vi har opstillet drsregnskabet for Andelsboligforeningen Moesbakken for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af foreningens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internatio-
nale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivi-
tet, professionel kompetence og forngden omhu.

;\rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkle@ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
taegter.

Rgnde, den 20. februar 2026

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Diana Poulsen
Statsautoriseret revisor
mne35437
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Moesbakken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, an-

delsboligloven samt foreningens vedtazgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise afvi-
gelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkrevede boligafgifter i hen-
hold til budgettet har veret tilstraekkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeld, laneomkostnin-
ger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af lan (prioritetsgeld), indeksregulering af restgalden
vedrgrende indekslan, renter af bankgaeld og kreditter samt negative renter af bankindestaender.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgéar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsboligfor-
eningens ejendom. Det fremgar ogsd, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfort belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningen Moesbakken - Arsrapport for 2025 4

Penneo dokumentnoegle: 6BY4B-W2IK2-75JBL-8BTCG-LODI4-7Y145



Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indeksldn, driftsfgrte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i verdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste verdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalverdi er nutidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa ba-
lancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestiende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsvardi, der er
foretaget pa ejendommen (og ikke senere er tilbagefort).

”Qverfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegs-
vaerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragar belgb, der er overfgrt
til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens
ejendom m.v. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.
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Anvendt regnskabspraksis

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-

serve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imgdegaelse af verdiforringelse
m.v.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "overfgrt resultat” og indgar sédledes ikke i
resultatdisponeringen.

"Andre reserver" omfatter endvidere byfornyelsestilskud efter andelsboliglovens § 5, stk. 6, som andels-
boligforeningen har modtaget og indregnet i resultatopggrelsen, og som kun skal tilbagebetales til
tilskudsgiver, hvis andelsboligforeningens ejendom afh@ndes. Da andelsboligforeningen ikke har aktuelle
planer om at afh@nde ejendommen, anses tilskuddet som en del af andelsboligforeningens egenkapital..

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopggrelsen. I efterfglgende perioder vardiansattes prioritetsgelden til pantebrevsrestgaeld.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men oplyses i noten for prio-
ritetsgaeld.

Dvrige geeldsforpligtelser

Pvrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansattes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter

Nggleoplysninger

Nggleoplysningerne, der fremgar af note 15, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 16. Vedtaegterne bestemmer i § 14, at selvom der lov-
ligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er
galdende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opggres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse
skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veare

vesentlige justeringer i verdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgelden samt i en eventuel
aftale om rentesikring (renteswap).

Andelsboligforeningen Moesbakken - Arsrapport for 2025 6

Penneo dokumentnogle: 6BY4B-W2IK2-75JBL-8BTCG-LODI4-7Y)45




Anvendt regnskabspraksis

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til impdegaelse af verdiforringelse af ejendommen.

S
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2025 Budget 2025 2024
1 Indtegter, andelshavere 998.160 998.160 998.160
Indtaegter i alt 998.160 998.160 998.160

2 Ejendomsskat og forsikringer -89.403 -90.000 -78.095
3 Renholdelse og udenomsarealer 0 -8.000 0
4 Vedligeholdelse, lgbende -153.594 -178.000 -147.118
5 Administrationsomkostninger -60.066 -52.000 -48.133
Omkostninger i alt -303.063 -328.000 -273.346
Resultat fgr finansielle poster 695.097 670.160 724.814

6 Finansielle indtegter 8.834 8.000 9.907
7  Finansielle omkostninger -379.164 -379.268 -384.892
Finansielle poster netto -370.330 -371.268 -374.985
Arets resultat 324.767 298.892 349.829

Forslag til resultatdisponering:
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Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom 25.000 25.000 25.000
Overfgrt restandel af arets resultat til

egenkapital 299.767 273.892 324.829
Disponeret i alt 324.767 298.892 349.829
Arets resultat 324.767 298.892 349.829
Betalte prioritetsafdrag -192.375 -192.495 -188.607
Likviditetsresultat i alt 132.392 106.397 161.222
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024

Anlagsaktiver
Ejendom 21.501.000 21.501.000
Materielle anlegsaktiver i alt 21.501.000 21.501.000
Anlaegsaktiver i alt 21.501.000 21.501.000
Omszaetningsaktiver

9  Andre tilgodehavender 0 259
Periodeafgransningsposter 3.858 3.267
Tilgodehavender i alt 3.858 3.526

10 Likvide beholdninger 906.724 769.593
Omsztningsaktiver i alt 910.582 773.119
Aktiver i alt 22.411.582 22.274.119
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Andelsindskud 4.265.932 4.265.932
Overfgrt resultat m.v. 3.658.014 3.358.247
Egenkapital for andre reserver 7.923.946 7.624.179
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 189.500 164.500
Andre reserver 189.500 164.500
Egenkapital i alt 8.113.446 7.788.679
Gealdsforpligtelser

11  Geld til realkreditinstitutter 14.057.965 14.252.059
Langfristede geldsforpligtelser i alt 14.057.965 14.252.059
Kortfristet del af langfristet gaeld 196.219 192.375

12 Geld til lejere 8.952 8.952

13 Anden geld 35.000 32.054
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 240.171 233.381
Geldsforpligtelser i alt 14.298.136 14.485.440
Passiver i alt 22.411.582 22.274.119

14 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

15 Nggleoplysninger

16 Beregning af andelsveerdi

Andelsboligforeningen Moesbakken - Arsrapport for 2025 10
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Egenkapitalopggrelse 31. december

2025 2024
Andelsindskud
Andelsindskud 4.265.932 4.265.932
4.265.932 4.265.932
Overfort resultat m.v.
Overfgrt overskud eller underskud 3.358.247 3.998.264
Andring i regnskabspraksis 0 -7.500
Restandel af arets resultat 299.767 -632.517
3.658.014 3.358.247
Egenkapital fgr andre reserver 7.923.946 7.624.179
Reserve for vedligeholdelse af ejendom g
Reserve primo 164.500 139.500 3
Reserveret i aret 25.000 25.000 S
]
189.500 164.500 3
Andre reserver (ikke bunden) i alt 189.500 164.500 §
Andre reserver i alt 189.500 164.500 3
.
Egenkapital i alt 8.113.446 7.788.679 L
Q
IS
?é
s
g
3
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Noter

2025 Budget 2025 2024
1. Indtaegter, andelshavere
Boligafgift 998.160 998.160 998.160
998.160 998.160 998.160
2.  Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 64.682 65.000 65.031
Forsikringer 24.721 25.000 23.920
- modtaget forsikringserstatning 0 0 -10.856
89.403 90.000 78.095 «
=
2
3.  Renholdelse og udenomsarealer E
Snerydning 0 8.000 0 é
0 8.000 g
4.  Vedligeholdelse, lgbende ?;l\
Eludgift 1.919 3.000 2.256 §
Smaanskaffelser 4.281 0 0 3
o
Skadedyrsbekampelse 0 1.000 12.885 2
Renovation 58.581 57.000 58.581 E
Pasning fellesarealer 41.500 47.000 50.031
Almindelig vedligeholdelse 47.313 70.000 23.365
153.594 178.000 147.118
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Noter

2025 Budget 2025 2024

Administrationsomkostninger
Regnskabs- og bogholderimassig assistance 10.020 0 4.688
Revisorhonorar, rest sidste ar 25.563 26.000 23.750
Gebyrer m.v. 728 0 -3
Kontorartikler 5.998 5.000 6.014
Kontingenter 4.401 4.500 4.221
Bestyrelsesmgder og andre mgder 10.866 10.000 7.628
Gaver og blomster 2.035 1.500 824
Smaanskaffelser 0 5.000 555
Forsikringer (netbanksindbrud) 455 0 456

60.066 52.000 48.133
Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 8.834 8.000 9.907

8.834 8.000 9.907

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 377.038 377.142 382.764
Renter, pengeinstitutter 0 0 2
Laneomkostninger mv., drets andel 2.126 2.126 2.126

379.164 379.268 384.892
Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 21.501.000 21.501.000
Anskaffelsessum 31. december 2025 21.501.000 21.501.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 21.501.000 21.501.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 20.800.000 0
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Noter
31/12 2025 31/12 2024
9.  Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 259
259
10. Likvide beholdninger
Rgnde Sparekasse 9354 51559 26.030 40.703
Rgnde Sparekasse 504169, garantbevis 30.000 30.000
Rgnde Sparekasse 24 066 850.694 698.890
906.724 769.593
11. Geeld til Renter og  Afdragi
realkreditinstitutter bidrag aret  Kursverdi
Realkredit DK opr.
6.825.731 167.209 192.375 4.709.291 5.427.948 5.620.323
Realkredit DK opr.
8.873.000 209.829 0  8.717.030 8.873.000 8.873.000
Kurstab og
laneomkostninger 0 0 0 -46.764 -48.889
Prioritetsgeeld i alt 377.038 192.375  13.426.321 14.254.184 14.444.434
Betalte renter 377.038
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen
Kort del af geeld (under 1 ar) 196.219 192.375
Lang del af geld (mere end 1 ér) 14.057.965 14.252.059
14.254.184 14.444.434
Andel af geld, der
forfalder efter S ar 12.372.400 12.891.701

Foreningens realkreditgaeld bestar pr. 31. december 2025 af 2 1an hos Realkredit Danmark, dels et
Flexlan opr. 8.873.000, rentesats ca. 1,33%, afdragsfrit indtil medio ar 2028, restlgbetid ca. 224r,
restgeeld pr statusdag 8.873.000, arlige ydelser (alene renter) ca. kr. 210.000, nzste rentetilpasning
1. april 2028 - og dels et kontaktlan opr. kr. 6.825.731 med afdrag, restlgbetid ar statusdag ca. 224r,
restgeeld ca. kr. 5.427.000, rentesats 1,98%, arlige ydelser ca. kr. 359.000.

Andelsboligforeningen Moesbakken - Arsrapport for 2025
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Noter

31/12 2025 31/12 2024

12. Geeld til lejere
Forudmodtaget boligafgift 8.952 8.952

8.952 8.952

13. Anden geld

Revisor 18.000 18.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 554
Modtagne gebyr for optagelse vente/interesseliste 17.000 13.500

35.000 32.054

14. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 14.300 kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi 31. december 2025 udggr 21.501.000.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stgtte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stgtte kan 732.380 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kreves tilbagebetalt ved salg af

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlegning med en anden andelsboligforening.
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Den modtagne stgtte fra staten er ligeledes oplyst i note 15, Nggleoplysninger, Feltnr. G1.

15. Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeart udregnet pa baggrund af area-

ler. I Andelsboligforeningen Moesbakken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de
arealbaserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for
den enkelte andelshaver.

Lovkravede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en rakke nggleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:
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Noter

15. Nggleoplysninger (fortsat)

31/12 2023  31/12 2024 31/12 2025
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 1.784 1.784 18 1.784
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal (keldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Tlalt 1.784 1.784 18 1.784
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsverdien? M ] [] ]
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften? M ] ] O
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2002
D2  Ejendommens opfgrelsesar 2003
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? CJ %
Indekseret
Anskaffel-  Valuar- Offentlig offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvardien O] ] ]
Flb  Tidspunkt for vaerdiansattelse
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? ] %]
Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt vaerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens verdi baseret pa det
anvendte verdiansattelsesprincip 25.968.228 14.556
F2b - Heraf forbedringer, jf.
andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0
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Noter

15. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.

HI
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.

Kl
K2

K3

Feltnr.
L1

Andre reserver (F3)

m? ultimo aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2025 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 189.500 106
Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsverdi 0,7
Set kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplgsning? ]
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? 0 M
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? ]

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 83.180 *12/ 1.784 560
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 1.784 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 1.784 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2023 Ar 2024 Ar 2025
kr. pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 122 196 182

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Galdsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsvardi 7.410
+ (Geld - omsatningsaktiver) 7.504
Teknisk andelsverdi 14914
Set kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering [l
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15.

16.

Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar2023  Ar2024  Ar2025
Feltnr. kr. pr.m?> kr.pr.m? kr. pr. m?
M1 Vedligeholdelse, Igbende 54 82 86
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 54 82 86
Forklaring pa udregning: Arets afdr ag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2023  Ar2024  Ar2025
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m?> kr. pr. m?
R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 104 106 108

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende verdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra d,

(indekseret offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 7.923.946

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering oktober 2012 20.800.000

Nettoprisindeks oktober 2012

98,2

Nettoprisindeks oktober 2025

112,5

Pristalsregulering 5.168.228

Ejendommens kostpris -21.501.000
12.391.174

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmaessig vaerdi 14.254.184

Prioritetsgeld, kursverdi -13.426.321
13.219.037

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2025.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 4.265.932

Veardi pr. fordelingstal 3,0987

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 5. marts 2025) w
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Noter

16. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsverdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsvzerdi pr.  Andelsvzaerdi inkl.

Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
14 229.326 3.210.564 710.623 9.948.720

4 263.842 1.055.368 817.579 3.270.317

18 493.168 4.265.932 13.219.037
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